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Suaobraesta
regularizada?

Entenda os principais documentos e etapas que
vOCé precisa verificar na sua obra.
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Neste guia

Togue emum tema para ir direto a pagina.

0] A Por queregularizar 0.3 >
Obraprontando éomesmo que obraregularizada.

02 n O caminho daregularizagao 0.4 >
AsTletapas, doterreno aoregistro doimovel (pags. 4e5).

03 & Os dqcumentos 0.6 >
O queécadaumeporqueeleimporta.
A duvida mais comum, explicada de vez.

05 @ Qual € asuasituagao 0.8 >
Descubraporondecomecar.

06 +.— Checklist da suaobra 0.9 >

Y= Marquediretono PDF e guarde.
07 9 Proximo passo .10

Como seguirefalarcomaNS.

Comousar este guia

I V= =

Na pagina 4, vejaaolado de Nas paginas8e9, marque as Use o botdo Sumario, no
cadaetapaondeelasetrata. opcdesdiretonoPDFe topo das paginas, paravoltar
salve. aqui.
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Regularizarumaobra é maisdo
que construir.

Quando a obra fica pronta, a parte fisica esta resolvida. Mas o
imoveltambém precisa estarem ordem “no papel” — eisso
envolve orgaos diferentes, que dependem um do outro.

Prefeitura

Autorizaaobrae
confirmaaconclusao.

PN
1l

@ Registrodo
imovel
A construgao passaa

@ Documentagao
Projetos, alvara, notas

. e comprovantes.
constarno cartorio.
@ Certidoes ReceitaFederal
Comprovama Cadastrodaobrae
situagéo daobra. contribuigdes.
EI A casa ficou pronta e a familia ja mora nela. Mas, sea

NAPRATICA construcao nao foiaverbada, a matricula do imovel continua
mostrando apenas o terreno.

& NS | Engenharia & Gest&o 3/10


https://ns.eng.br/

Parte2de7 e c—— ‘= Sumario

Entenda o caminho

Do terreno/obra aoregistro doimovel, a regularizagao passa, em
geral, por estas etapas.

D
Regularizagao .
Antesdg > e Aobra > ° naReceita > R eglstro do
construir imovel

Federal

o Antes de construir etapasia3

1 Terreno (Cartério de Imoveis )

Adocumentagao dolote,acomecarpela Adocumentagdo do terreno se trata

matricula. no Cartorio de Registro de Iméveis.
2 Meio ambiente (INEA ouSec. de Meio Ambiente )
Licenqaseautorizagéles ambientais, quando Alicengaambiental se trata no INEA
oterreno ouaobraexigem. ouna Secretariade Meio Ambiente.
3 Projeto (Engenheiro ouarquiteto )
Os proj_etosdaclgnstrugéo,feitos por O projeto se tratacomum
profissional habilitado. engenheiro ou arquiteto habilitado.

e A obra ctapas4aé

4 Obra (Responsével técnico )
@ A construgao nova, ampliagao oureforma Aobrase trata com o responsavel

doimovel. técnico pela construgéo.

a Bl Prefeiturad idad
5 Documentagao mun|c|pa| < refeituradasuacidade >

Alvaraparaconstruire, no fim, o habite-se. Alvarae habite-se se tratamna
prefeitura dasuacidade.

¢ CNO <Receita Federal >
O cadastrodaobranaReceitaFederal. O CNO se trata na Receita Federal.

Continuanaproximapagina >
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Da Receita Federal ao cartorio

Com a obra pronta, aregularizagcao segue na Receita Federal e

termina noregistro doimovel.

° Regularizagdo na Receita Federal ctapas7alo

7 SERO
Sistemaonde osdadosdaobrasao

informadosparaaapuragao.

s INSSdaobra
Ascontribuicoessobreamao deobra,

apuradasapartirdo SERO.

s Regularizagao fiscal
Declaragao e pagamento (ouparcelamento)

do quefoiapurado.

10 Certidao
Documento que comprovaaregularidade

daobra.

° Registro do imovel etapall

n Averbacao
@ A construgao € anotadanamatriculado

imovelno RGI.

(Receita Federal )

O SERO se tratana ReceitaFederal.

(Receita Federal )

OINSS daobrase tratanaReceita
Federal.

<Receita Federal >

Aregularizagao fiscal da obra se trata
naReceitaFederal.

<Receita Federal >

Acertidao da obra se tratanaReceita
Federal.

(Cartério de Registro de Imdveis )

Aaverbacgao se tratano Cartério de
Registro de Iméveis.

() Aordemeosdocumentos pedidos podem variar conforme o municipio, o cartério e asituagdo de cada

obra.

Voceé sabia?
9 A certidao da obra, emitida depois daregularizacao na Receita
Federal, costuma serpedida pelo cartdrio para averbar a construgao.
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Voce conhece estes documentos?

5l Alvara
Licenga para construir
O QUEE? Aautorizagao daprefeiturapara
construiroureformar, combaseno projeto
aprovado.

POR QUE IMPORTA? Mostra que a obra foi
autorizada.

S CNO

Cadastro Nacional de Obras

O QUEE? A“identidade” da obranaReceita
Federal. Deve ser feitoematé 30 dias do
inicio da obra.

POR QUE IMPORTA? Sem ele,naodapara
regularizar a obra nem tirar a certidao.

S8 INSSdaobra

M Contribuicdes previdenciarias

O QUEE? AscontribuicdesaoINSSligadasa
mé&o de obrausada na construgéo.

POR QUE IMPORTA? O valor apurado precisa
ser pago ou parcelado paraobtera
certidao.

% Certidaodaobra

Certidao deregularidade fiscal da obra

O QUEE? Acertidao daReceita Federalque
confirma que as contribuicdes da obra
estdoemordem.

POR QUE IMPORTA? Costuma serpedida
para averbaraobrano cartério.

Licenca ambiental

Licengas, autorizagdes e certidoes
ambientais

0 QUEE? Documentos do INEAouda
secretariamunicipal de meio ambiente —
por exemplo, quando hario por perto ou
cortedearvores.

POR QUE IMPORTA? Quando exigida, sem ela
aobrapode serembargada oumultada.

SERO
Servigo Eletronico para Afericao de
Obras

0 QUEE? Osistemaon-linedaReceitaonde
seinformam os dados da obra para calcular
as contribuicdes devidas.

POR QUE IMPORTA? E porelequeaobra
chegaacertidao.

Habite-se
@ Ou certidao de conclusdo — o nomevaria
porcidade

0 QUEE? O documento da prefeituraque
confirma que a obra foiconcluida.

POR QUE IMPORTA? Comprovaqueaobra
terminou e podeserusada.

Averbacgao
No Cartdrio de Registro deImodveis

O QUEE? Aanotagaodaconstrugédona
matricula doimovel.

POR QUE IMPORTA? Faza construgao constar
oficialmente noregistro doimovel.

Cada documento tem o seu caminho. No proximo material daNS, vocé vera como
resolver cadaum deles.
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CNOeSERO: qualéa

diferenca?

Os nomes parecem parecidos, mas sao coisas diferentes. Eum

vem antes do outro.

CNO

CadastroNacionalde Obras

Cadastro da obra.

PARA QUE SERVE

Registrar a obra na Receita Federal:

onde fica, qguem é o responsavel,
qual a area.

QUANDO ENTRA

No comecgo: até 30 dias depois do
inicio da obra.

SERO

ServigoEletronico paraAfericaode
Obras

Etapade regularizagao

fiscal da obra.

PARA QUE SERVE

Usar os dados da obra para apurar
as contribuicdes devidas.

QUANDO ENTRA

Na hora de regularizar — em geral,
com a obra concluida.

Pense assim: o CNO é aidentidade daobra. O SERO é onde se fazo acertode

contas dela.

o o[ o e ) (D

Aobraé cadastrada Os dados sao

informados

Ovalordevidoé Aregularidade é

calculado comprovada

Vocé sabia?
g Depois que a obra é regularizada, a certidao da obra pode seremitida

pelainternet — e o servigo € gratuito.
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Qual dessas situacoes parece
comasua?

% Toque no quadrado da situagao que parece comasua.

oL ] R )

Estou construindo Minha obra terminou
O melhormomento paraorganizar Horadefecharadocumentagaoda
tudo desdeja. obra.

D o o

Minha obra é antiga Tenhoumimovel e nao
Pode haverdocumentosfaltando ou seia situagéo da
desatualizados. construgéo

Comecelevantando o quejaexiste.

Em cada situagcao, os documentos e as verificagdes podem ser diferentes.

@ Identificar a suasituacao é o primeiro passo.
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Checklistrapido da suaobra

% Preenchaemarquedireto no PDF — depois ésé salvar.

Obra / endereco Data

SIM NAO NAO SEI

Tenho adocumentacao da prefeitura
Alvaréd e projeto aprovado

]

Seise aobraprecisade licengaambiental
INEA ou secretaria municipal de meio ambiente

Seise existe CNO

CadastrodaobranaReceita Federal

Sei asituagao fiscal daobra
Sejdhouveapuracao epagamento

Tenho documentacao daconclusao
Habite-se ou certiddo de concluséao

Seise existe certidao daobra
Emitida pela Receita Federal

Sei se aconstrugcao estaaverbada
Constana matricula doimodvel, no cartdrio

Jo o o o o o
o o o o ot
J U o g g

Nao saberesponder?

Entdo vocéja encontrou um ponto que precisa verificar.
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Agoravoce jasabe o que
precisaprocurar.

Entender os documentos € o primeiro passo. O proximo e
descobrircomo resolver cada situagao da sua obra.

NS | Engenharia & Gestdo

(O whatsarP  (24) 99987-1207
@ siE ns.eng.br

INSTAGRAM  @nsengenhariaitaipava
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